Stockerau: Geschaftslokal beim Rathausplatz im
Herzen der Altstadt — Shop 3 — PROVISIONSFREI
direkt vom Bautrager

2000 Stockerau, Biuro/Praxis zum Kauf

Objekt ID: 6756/84

Wohnflache ca.: 96,93 m2 - Kaufpreis: 590.000 EUR
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Frau Gabriele Halama www.gca.co.at/de/gca-project-development/  Mob. +43 664 2684626



Stockerau: Geschaftslokal beim Rathausplatz im Herzen der Altstadt —
Shop 3 — PROVISIONSFREI direkt vom Bautrager

Objekt ID 6756/84
Objekttyp Blro/Praxis
Adresse 2000 Stockerau

Niederosterreich

Wohnflache ca. 96,93 m?
Heizungsart Fulbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Fernwarme
Baujahr 2022

Zustand Erstbezug
Bauweise Massiv

Heizwarmebedarf (HWB)

50,56 kWh/(m2-a) (Klasse C)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fGEE)

0,78 (Klasse A)

Verfugbar ab

sofort

Ausstattung / Merkmale

AulRenstellplatz, Estrichboden, Fahrradraum, Gartennutzung,
Kabel-/Sat-TV, Kabelfernsehen, Massivbauweise, Neubau,
Neubaustandard, Personenaufzug, Rampe, Rollstuhlgerecht,

Satteldach, Tiefgarage

Kaufpreis

590.000 EUR

GCA CORPORATE GMBH
Frau Gabriele Halama

gh@gca.co.at
www.gca.co.at/de/gca-project-development/

Tel. +43 1 512 12 45
Mob. +43 664 2684626



Objektbeschreibung

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT

Im Entwurf des Gebaudes stand die Idee der zeitgemalRen Neuinterpretation der Stilelemente der
Grinderzeit wie Putzfassade, Strukturierung mit Faschen und Gliederung.

Die Putzfassade wurde als cremefarbener Strukturputz/ Modelierputz ausgestaltet, die Faschen heben
sich als glatter weiRer Putz ab. Fenster und Dach wurden typisch der Griinderzeit in bronze Farben
gehalten.

Die starke Gliederung der Putzfassade wird durch unregelmaiigen Ausformulierung der Faschen immer
wieder unterbrochen.

Die Architektur, die gleichzeitig zeitgemalf ist und den historischen Kontext respektiert, schafft moderne
und komfortable Wohnatmosphare.

GRUNDRISS

Das Haus besteht aus Erdgeschoss, 1.-2. Ober- und Dachgeschoss. Im Unterschoss befindet sich die
Tiefgarage mit Stellplatzen.

Die Wohnungen verfigen Uber groRRe Freiflachen (Eigengéarten, Balkone und Terrassen) und sind nach
Suden, Osten, Westen ausgerichtet. Wohnungsgrundrisse sind den modernen Anspriichen
entsprechend und variieren von 2 Zimmern (ab ca. 54 m?) bis zu 4 Zimmern (ab ca. 114 m?2).

GRUNE INNENHOFSITUATION

Zur Belebung des Stadtkerns wurden im Erdgeschol3 Geschafte und ein Café mit Schanigarten
angeordnet.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
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Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m

Geldautomat <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Bahnhof <1.000m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Sonstiges

Die Geschaftslokale werden als Edelrohbau tGibergeben.
FASSADE UND EINGANGSTURE

Putzfassade laut Architektur

Alu-Portale mit Fixteilen und Oberlichten, vollverglast Rahmen: RAL 7048 (Perlmausgrau, analog Prefa
"Bronze") z.B: Fa. Schiico ADS 75 HD.HI

Griffstange Rundrohr

Turflugel nach auf3en 6ffnend, lichte Breite mind. 90 cm.
Schiebettren mit redundantem Antrieb

FUSSBODEN

Stahlbetondecke zur weiteren Belegung durch den K&aufer/Kauferin
WANDE UND DECKEN

Betonteile entgratet, Fugen grundgespachtelt

Decke gedammt It. bauphysikalischen Angaben

Abgehangte Decken nur im notwendigen Ausmalf3, um ggf. Fremdleitungen zu verkleiden.
Nassrdume: W3 Abdichtung erforderlich

SANITAR/ ELEKTRO/ HEIZUNG

Ubergabestellen It.
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SONSTIGES
ausreichend Fahrrad- und Kinderwagenraume
begriinte Begegnungszone im Hof

36 PKW Stellplatze

Bezugsfertig, Preis € 590.000 ,-

Tiefgaragenplatz optional € 21.900,-

Sie haben Fragen? Wir freuen uns, Ihnen mehr Details Uber diese au3ergewohnliche Immobilie verraten
zu dirfen! Sprechen Sie uns an.

Wir helfen Ihnen gerne bei lhrer Finanzierung!
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Lage
Lage und Infrastruktur

Unser Neubauprojekt ,Wohnen am Rathausplatz" ist als Kopfgebaude mit 21 hochwertig ausgestatteten
Wohnungen und drei Geschaftslokalen im Erdgeschoss konzipiert. Das topmoderne Mehrparteienhaus
besteht aus Erdgeschoss, 1.-2. Ober- und Dachgeschoss. Im Untergeschoss befindet sich die
Tiefgarage mit Stellplatzen. Die Wohnungen verfugen tber Freiflachen wie Eigengarten, Balkone und
Terrassen und sind nach Sutden, Osten oder Westen ausgerichtet.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Nahversorger, Banken, Arzte und Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Offentliche Bildungsinstitutionen wie Kindergarten, Volksschulen und ein Gymnasium
sind in wenigen Minuten erreichbar und machen das "Wohnen am Rathausplatz" somit zu einem idealen
Standort.
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Grundriss

Grundriss

TOP 02
o1 VR 330 m2
02 Wonnkiiche g m2
03 we 194 m2
04 Gang 803 m2
05 Zmmer 1 1036 m2
06 Zmmer2 1355 m2
o7 BAD 588 m2
08 WCiDusche 455 m2
09 Zimmer3 1875 m2
10 AR 250 m2
100,66 m*
11 Eigenganen 1379 m2
12 Balkon 927 m2
13 Balkon 150 m2
14 Temasse 8.04 m2
3280 m*
ER02 241 m2
241m
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Hinsichtiich der Ausstattung gilt ausschiieBlich die jeweils aktuelle Bau- und
il Uy m und sind

GCA Project & Development GmbH
Herrengasse 14 | 1010 Wien
T |+43(1)5121245 Stockerau wahrend der i infolge und
. M | office@gca co.at Landstrafie 1 konstruktiver Massnahmen moglich. Fir Einbaumobel missen Naturmae
W OHNBA L wwwgeacoat Osterreich genommen werden. Die dargestelite Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird nicht
mitgeliefert
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