— PROVISIONSFREI direkt vom Bautrager —
Klosterneuburg Kierling: Naturparadies mit

Badeteich — Haus la Bezugsfertig
3400 Klosterneuburg, Doppelhaushélfte zum Kauf

Objekt ID: 6756/77

Wohnflache ca.: 172,59 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 995.000 EUR
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— PROVISIONSFREI direkt vom Bautrager — Klosterneuburg Kierling:
Naturparadies mit Badeteich — Haus la Bezugsfertig

Objekt ID 6756/77
Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse 3400 Klosterneuburg

Niederosterreich

Wohnflache ca. 172,59 m2
Kellerflache ca. 54,49 m2
Balkon-/Terrassenflache ca. 20,59 m2
Gartenflache ca. 789,63 m2
Zimmer 5
Badezimmer 3
Separate WC 1

Balkone 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung, Fubodenheizung

Wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Baujahr 2022

Zustand Erstbezug

Bauweise Holz

Ausbaustufe Schlisselfertig mit Bodenplatte

Heizwarmebedarf (HWB)

35,00 kWh/(m?-a) (Klasse B)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fGEE)

0,44 (Klasse A++)

Stellplatze gesamt 1
Stellplatz 1 Stellplatz
Verfugbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Alarmanlage, AulRenstellplatz, Badewanne, Balkon, Dusche,
Flachdach, Fliesenboden, Garten, Gartennutzung, Gaste-WC,
Holzbauweise, Kabel-/Sat-TV, Kabelfernsehen, Neubau,
Niedrigenergie, Parkettboden, Schlisselfertig mit Bodenplatte,
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Separates WC, Tageslichtbad, Terrasse

Kaufpreis 995.000 EUR
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Objektbeschreibung

Nun sind sie bezugsfertig unsere Design-Hauser mit Badeteich!

Naturpark Eichenhain — fir Familien und naturbegeisterte Stadter: Urlaubsflair mit Badeteich

In der idyllischen Landschaft von Klosterneuburg-Kierling nur 20min vom Zentrum Wien entstehen in der
Steinbrunngasse acht umweltfreundliche Hauseinheiten von 165 bis 172m?. Entspannen Sie im eigenen
Garten und erleben Sie echtes Urlaubsfeeling am gemeinschaftlichen Badeteich hinter Ihrem neunen
Zuhause, das Sie exklusiv Uber eine private Zufahrt erreichen.

Zukunftsweisend funktional — Nachhaltigkeit aus Uberzeugung

Diese architektonisch auR3erst attraktiv gestalteten Hauser sind klimaaktiv zertifiziert und werden in
umweltfreundlicher Holzbauweise aus Fichtenholz errichtet. Ein nachhaltiges Heizsystem mit
Warmepumpe mit Warmegewinnung und eine regulierbare Ful3bodenheizung, die im Winter heizt und im
Sommer kihlt, machen Ihr neues Zuhause fit fir die Zukunft. Fir frische Luft sorgt eine Kontrollierte
Wohnraumliftung mit Warmertckgewinnung. Zusatzlich sind die Hauser mit einer Klimaanlage
ausgestattet.

Urlaubsfeeling am Badeteich — der AuBenbereich

Die Hauser entstehen auf Eigengrund, jeder Haushalfte ist ein Grundstlick zugeordnet. Im hinteren Tell
des gesamten Areals befindet sich eine Allgemeinflache, auf der wir ein natirliches Schwimmbiotop
errichten, das allen Bewohnerinnen und Bewohnern zur Verfligung steht. Privater Badespal3 hinter dem
eigenen Haus — Urlaubsfeeling, Ruhe und Entspannung pur!

Innovativ auf allen Ebenen — das architektonische Konzept

Jedes Haus besteht aus einer durchleuchteten Unter-, einem Erd- und Obergeschoss sowie einem gut
angelegten Garten. 2 PKW-Stellplatze pro Haus sind flr Sie in der Einfahrt vor Ihrem Haus reserviert.

Sie betreten das Haus Uber das Untergeschoss in dem sich Studio, Vorraum, Garderobe, Gaste-WC mit
Dusche sowie Abstellraum und Technikraum befinden. Uber eine Treppe geht es weiter in das
durchleuchtete Hauptgeschoss, wo Sie ein grof3ztigiger Wohnraum mit Essbereich, offener Kiiche mit
Kicheninsel und — je nach Haustyp - grol3e Terrasse oder tiberdachten Balkon zum gemeinsamen
Familienleben einladt.

Im Obergeschoss jedes Hauses befinden sich drei Schlafzimmer, ein offener, heller Arbeitsbereich und
ein dem Kinderzimmer und dem Arbeitsbereich zugeordnetem Balkon.
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Die Natur im Wohnzimmer — aber mit Privatsphare

Mit viel Glas und bodentiefen Fenstern an den beiden Schmalseiten des Gebaudes holen wir die
herrliche Natur direkt in Inr Wohnzimmer und tief in den Raum! Die Hauser haben wir geografisch so
ausgerichtet, dass Sie sich von morgens bis abends tber nattrliches Sonnenlicht in allen Raumen
freuen durfen.

Damit Sie und lhre Lieben ungestort sind, haben wir die Haushélften zueinander versetzt und durch die
Seitenwangen zu lhren Nachbargrundstiicken abgeschottet — fir mehr Privatsphéare.

Private Zufahrt inklusive — Erschlie3ung

Erschlossen werden die Hauser Uber eine private Stral3e. Zu jedem Haus gehort 1 PKW-Stellplatz
neben dem Haus, ein weiterer ist vor dem Haus mdglich. Die Zufahrt zu Ihrem neunen Zuhause erfolgt
exklusiv Uber eine private ZufahrtsstralRe, die auch als Begegnungszone mit den Nachbarinnen und
Nachbarn sowie als geschiitzte Spielstraf3e flr Kinder gedacht ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <1.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.000m

StraRenbahn <7.500m
U-Bahn <9.500m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <5.500m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Sonstiges

Alle Vorteile dieser umweltfreundlichen Doppelhauser auf einen Blick:

e Garten, Terrasse, Balkon

¢ Holzstanderbauweise aus Fichte

¢ erdbertihende Wande aus Beton

e FulRbodenheizung

¢ Alu-Holzfenster-3-Scheiben-Isolierverglasung

e GroRformatige Hebeschiebettren

¢ Fenster mit elektrischem Sonnenschutz - gemafd Bauphysik
e Echtholz-Parkettbéden

¢ |nnentlren zargenbindig mit Holzumfassungszargen

e Luftwarmepumpe fir Heiz- und Kuhlbetrieb

e Kontrollierte Wohnraumliftung mit Erdkollektor

e Enthartungsanlage

¢ Klimatisierung in allen Schlafraumen im OG und Wohn-Essbereich
e grol3formatige Fliesen in den Badern und WCs

e hochwertige Sanitareinrichtung von namhaften Herstellern
e Klarglas-Duschtrennwéande

e Telefon-, Internet-, Kabel-TV Anschlisse

e Gegensprechanlage mit Monitor

e Alarmanlage

¢ ausreichende Stromanschlisse und Lichtauslasse

e Vorbereitung fur Kaminanschluss

e Starkstromanschluss Sauna/Dampfbad im UG

* zwei frostsichere Wasserauslasse im Auf3enbereich pro Wohneinheit
e natirliches Schwimmbiotop auf der Allgemeinflache

¢ PROVISIONSFREI vom Bautrager!

Bezugsfertig, Preise ab € 995.000,-.

Sie haben Fragen? Wir freuen uns, Ihnen mehr Details Uber diese au3ergewohnliche Immobilie verraten
zu dirfen! Sprechen Sie uns an: GCA Wohnbau sales@gca.co.at

Wir helfen Ihnen gerne bei lhrer Finanzierung!
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Lage

Klosterneuburg hat sich als Stadt mit sehr hoher Lebensqualitat bestens etabliert. In unmittelbarer Nahe
zu Wien, nur ca. 20 Fahrminuten vom Wiener Stadtzentrum entfernt, ist Klosterneuburg eine Stadt mit
hohem Wohn- bzw. Erholungsstandard. Hier kann man unter anderem das Stift Klosterneuburg mit
seiner Parkanlage und auch den Niedermarkt mit all seinen Einkaufsmaoglichkeiten nutzen.
Bildungseinrichtungen wie Volksschule, auch eine neue Mittelschule und ein Gymnasium befinden sich
im Zentrum. Vom Bahnhof Klosterneuburg Kierling bringt Sie die Schnellbahnlinie S40 in weniger als 15
Minuten nach Wien. Die verkehrstechnische Anbindung durch die 6ffentlichen Verkehrsmittel — Stadtbus
Linie 201 sowie Regionalbusse 440, D nach Wien Heiligenstadt und durch die Busverbindungen 404,
405, 406 nach Klosterneuburg — sind optimal.
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Grundriss
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Grundriss

Grundriss
Haus 1A 1.0G
1 Zimmer 1 10,00 m2
2 Zimmer 2 10,00 m2
________ 3 Zimmar 3 14,77 m2
4 Flur 16,05 m2
| 5 DUWC 3,04 m2
6 Bad 4,28 m2
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GCA Steinbrunngasse 2400 Errichtung GmbH
Herrengasse 14/ 3. Stock, 1010 Wien M 1:100
t +4315121245 Stand: 02.09.21
[ Hinsichtlich der A g gilt ielich die jeweils aktuelle Bau- und
A ibung. Geringfugige m* Abwei gen und A gen sind
| ' l wahrend der Bauausfiihrung, infolge 8 h i und
konstruktiver Massnahmen méglich, Fir Einb doel missen N e g
WOHNBALU werden. Die Einris ist nur ein und wird nicht mitgelisfert.
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Grundriss

Grundriss
Haus 1A KG
1 Vorraum 15,57 m2
E 2 Technik 2 501 m2
i H 3 Technik 1 515 m2
2 | 5 4 Studio 17.65 m2
5 DUWWC 2,02 m2
_ 6 Abstellraum 9.09 m2
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GCA Steinbrunngasse 3400 Errichtung GmbH
Hemengasse 14/ 3. Stock, 1010 Wien M 1:100
t +4315121245 Stand: 04.02.22
Hinsichtlich der A g gilt lieflich dve jeweils aktuelle Bau- und
il Geri ige m* Aby gen und Anderungen sind
' wahrend der Bauausfuhrung miolge Behd fi hnl und
e konstruktiver Massnahmen moglich. Fir Einbaumabel mis: 10
WOHNBANL werden. Die dargestelite Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird nicht mitgeliefert.
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GCA Steinbrunngasse 3400 Errichiung GmbH
Herrengasse 14/ 3. Stock, 1010 Wien
t +4315121245

Stand: 02.09.21

h der A

Haus 1A

1 Wohn/Essbereich
2 Kis

3 Terrasse

M 1:100
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