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DER WODIKHOF

WOHNEN [M
HISTORISCHEN AMBIENTE

Nahe dem QOrtskern gelegen, wird der
denkmalgeschiitzte Wodikhof mit seinem
Seitentrakt saniert und durch ein Gebdude

ergdnzt. Der Neubau antwortet hier mit
einer zeitgemalien Architektursprache
auf den denkmalgeschitzten Altbau und
ldsst somit ein einheitliches Ensemble
aus unterschiedlichen Epochen entstehen.

Historisch trifft Neu. Gegensdtze, die

sich auch im Inneren des Gebdudes
widerspiegeln. Ein Wohngebdude fir
verschiedene Generationen. Errichtet
werden 1bis 5 Zimmerwohnungen, die
WohnungsgrélRen liegen dabei zwischen
48-140 m*. Fast jeder Wohnung ist

ein Balkon, Terrasse oder Eigengarten
zugeordnet. Direkt im Ortszentrum

und nahe an Einkaufsmdglichkeiten
gelegen, schlieftt das Grundstiick an den
Jahrhunderte gewachsenen historischen
Ortskern an.
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Die Marktgemeinde

Guntramsdorf liegt im Herzen

der Niederdsterreichischen
Thermenregion, einer idyllischen
Kulturlandschaft vor den Toren
Wiens und besitzt somit eine

sehr hohe Lebensqualitat. lhren

ca. 10.000 Einwohnern bietet die
Marktgemeinde eine ausgezeichnete
Infrastruktur, ein umfangreiches
Freizeit- und Kulturangebot sowie
als klassische Weinbauregion
kulinarische Vielfalt. Es stehen
diverse Bildungseinrichtungen wie
Volksschule, Neue Mittelschule

und Gymnasium zur Verfligung.

In unmittelbarer Nahe zum

Projekt finden sich alle Arten von
Nahversorgern, in nur 5 km Distanz
bietet Wiener Neudorf mit der SCS
vielfdltige Einkaufsmdglichkeiten. Im
Umfeld von Guntramsdorf kénnen
Sie Tennis und Golf spielen, in der
Gemeinde stehen zwei Badeteiche zur
Verfligung. Dariliber hinaus weist der
Ort eine gunstige Verkehrsanbindung,
sowohl fur den Individualverkehr

als auch mittels 6ffentlichen
Verkehrsmittel auf. Insbesondere die
Badner Bahn ist eine ausgezeichnete
Verbindung in die Wiener Innenstadt
und in den Suden bis Baden.

Die entsprechende Haltestelle ist
vom Wodikhof in ca. 5 min

fultlaufig erreichbar.




Der Wodikhof stammt im Wesentlichen noch aus der frilhen Neuzeit und
gehdrt damit zur historisch relevanten Altverbauung von Guntramsdorf.
Der Baukomplex liegt damit in baulich markanter Lage und in Bezug zum
mittelalterlichen Ortskern. Dem Wodikhof kommt daher auch ein besonderer
architektonischer Stellenwert innerhalb des Verlaufs der seit Jahrhunderten
tradierten HauptstralRe zu.

Die geschichtliche Bedeutung des Biirgerhauses Wodikhof, wird dartiber
hinaus mit seiner Besitzgeschichte begriindet, die von der friihen Neuzeit
bis in die Gegenwart belegbar ist. Vor allem jener geschichtliche Abschnitt
in dem die Familie Hoyos und das Stift Reichersberg den Gutshof

besalien, belegt die Bedeutung des Objektes.

Vom Bautypus handelt es sich um einen auf zwei schmalen
mittelalterlichen Parzellen entstandenen, dann in seiner

flachenmdRigen Ausdehnung aber sehr grof} dimensionierten Gutshof,
dessen herausragende Stellung durch die bauktnstlerischen Elemente,

wie Erker, Stuckdecke, Gewdlbe noch verstdrkt wird. In dieser
architektonischen, hakenahnlichen Bauform erhdlt der Baukomplex

fir Guntramsdorf lokalhistarische Relevanz.
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Uber die historische Toreinfahrt gelangt man ,i" Il N
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3 Bauteile erschlossen werden. S - il
Das Ensemble besteht aus dem
denkmalgeschitzten Wodikhof aus der
Spdtrennaissance, dem Hoftrakt aus der
Grinderzeit und dem Neubau.
Insgesamt entsteht so ein vielfdltiger
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Mix an Wohnsituationen mit W=
Dachterrassen, Balkonen, Privatgdrten
und Gemeinschaftsfldchen. Der

grolRe Innenhof garantiert Ruhe

und Privatsphdre und steht als
gemeinschaftlicher Grinraum

zur Verfiigung. Der Charakter des
historischen ruhigen Innenhofes wird
dabei erhalten.

Im Kellergeschol? stehen den
Bewohnern 51 PKW-Stellplatze, davon
4 mit E-Ladestationen zur Verfligung.
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DENKMALCESCHUTZTER
ALTBAU

Der denkmalgeschiitzte hakenférmige
StralRentrakt, der Wodikhof, besticht
durch seine Gestaltungselemente

der Spdtrenaissance, das Haus

wird in Abstimmung mit dem
Bundesdenkmalamt sorgfaltig restauriert,
das histarische Erscheinungsbild wird

wiederhergestellt (Putzelemente,
Holzkastenfenster, Parkettbdden).
Die 6 Wohnungen werden zeitgemadl}
saniert, dariiber hinaus wird ein
Dachgescholausbau mit 4 neuen
Wohnungen errichtet.




01.01

01.02

01.03

01.04

01.05

01.06

01.07

01.08

01.09

01.10

01.11

WNFL

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freifliche

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL

WNFL
Freiflache

86,60 m2

122,65 m2
65,58 m2

51,69 m2
8,55 m2

88,06 m2
9,48 m2

103,69 m2
16,42 m2

72,85 m2
15,87 m2

96,45 m2
10,60 m2

64,03 m2
6,56 m2

139,56 m2
10,50 m2

119,00 m2

127,58 m2
44,01 m2

1. Obergeschol}

Zwischengeschoss

SIS

Dachgeschol}
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NEUBAU

Dem sanierten Altbau gegeniibergestellt
wird ein L-formiger zeitgemdRer Neubau
mit 24 Wohnungen. Der StralRentrakt
schliel3t den historischen Hof gegen

die Strale und antwortet mit einer

zeitgemadlien Architektursprache, der
Hoftrakt wird an der Grundgrenze zum
Nachbarn situiert, die Wohnungen sind
mit Eigengdrten, Terrassen und Balkonen
in den gemeinsamen Innenhof orientiert.




02.01

02.02

02.03

02.04

02.05

02.06

02.07

02.08

02.09

02.10

02.11

02.12

02.13

02.14

02.15

WNFL
Freiflache

WNFL

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

48,37
10,19

52,97

73,94
79,62

81,97
84,02

53,60
40,10

72,48
49,90

61,64
56,53

103,26
82,99

76,84
6,33

7548

73,95
12,99

81,50
13,97

61,42
7.65

79,88
11,69

61,75
9,58

m2
m2

m2

m2
m2

m2
m2

mz2
m2

m2

m2
m2

m2
m2

m2
m2

m2

m2
m2

m2
m2

m2
m2

m2
m2

mz2
m2
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Fahrrad- und Kiwa
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02.16

0217

02.18

02.19

02.20

02.21

02.22

02.23

02.24

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

WNFL
Freiflache

74,67
6,33

61,77
12,05

73,94
12,99

81,96
13,91

61,93
7,60

79,88
11,57

105,46
9,60

88,35
130,89

89,66
80,73

m2
m2

m2
m2

m2
m2

m2
m2

m2
m2

m2
m2

m2
m2

m2
m2
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STATTUNG

Alu-Holzfenster-3-Scheiben-Isolierverglasung
(bzw. Holzkastenfenster im Denkmalschutz)

alle Fenster mit Sonnenschutz, innen- oder
aullenliegend, gemdR Bauphysik

Zentrale Gasheizung, gestltzt mit einer
Solaranlage fiir Warmwasserbereitung

Fullbodenheizung individuell regulierbar
Echtholz-Parkettboden
220 cm hohe Tren

GroRformatige Fliesen in den Bddern
und WC's

Hochwertige Sanitdreinrichtung
von namhaften Herstellern

Telefon-, Internet-, Kabel-TV Anschliisse,
sowie ausreichende Stromanschlisse und
Lichtauslasse

Wasserauslass bei jeder Freiflache
Paketempfangsboxen im Eingangsbereich
grolRzligige, begriinte Verbindungswege

ausreichende Fahrrad- und
Kinderwagenrdume

Begegnungszone im Hof

51 PKW Stellplatze, davon
4 E-Ladestationen
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WOHNBAU

GCA Project & Development GmbH
Herrengasse 14 | 1010 Wien

T | +43(1)51212 45

M | office@gca.co.at
Www.gca.co.at
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